lhr neues Zuhause
mit See- und Bergsicht

Verkaufsdossier
Doppeleinfamilienhaushalfte
mit Doppelgarage
Haltenstrasse 9

3654 Gunten



Umfassende und massgeschneiderte

Immobilienlosungen

Immobilienverkauf -

Mehr als nur ein Makler

Als Architekten und Immobilienspezialis-
ten kdnnen wir Zustand, Wert und Poten-
zial einer Liegenschaft genau erkennen
und den Verkaufsrichtpreis unter Be-
rlicksichtigung der ortlichen Gegeben-
heiten marktgerecht bestimmen. Gerade
bei sanierungsbedirftigen Liegenschaf-
ten oder Immobilien mit Ausbau- und /
oder Umnutzungspotenzial ist unsere
kompetente Beratung rund um bauliche
Fragen verkaufsfordernd.

Immobilienbewertung -

Ihr kompetenter Partner

Unsere ausgebildeten Immobilienbe-
werter verfligen uber ein langjahriges
Know-how in praktisch allen Bereichen
der Immobilienbewertung. Dank unseren
prazisen Marktkenntnissen und unserem
umfangreichen baulichen Fachwissen
konnen wir den Marktwert / Verkehrs-
wert einer Immobilie fundiert bestimmen.

Inspirierende Konzepte -

Architektur und Bauleitung

Ganz auf Ihre Bedirfnisse abgestimmt
planen und realisieren wir Ihr Bauvorha-
ben. Ob ein partieller Eingriff oder eine
Totalerneuerung, wir begleiten Sie wah-
rend der gesamten Planungs- und Bau-
phase. Im Innenbereich unterstiitzen wir
Sie gerne mit abgestimmten Farb-, Licht-
und Moblierungskonzepten. Mit gezielt
eingesetzten Materialien und Farben er-
scheint lhr Zuhause in neuem Glanz.

lhre
Ansprechperson

Sarah Zangari
Immobilienbewerterin mit eidg. FA

T 0334370055
sarah@rychenerimmobau.ch



Aussenansichten mit Umgebung und Aussicht






Standort

Gemeinde

Gunten gehort zur Gemeinde Sigriswil
und gilt als bevorzugte Wohnlage am
rechten Thunerseeufer. Die Sommer-
und Wintersportattraktionen liegen mit
dem Thunersee, der Aare sowie den be-
kannten Skiorten im Berner Oberland in
unmittelbarer Nahe.

Erschliessung

Die Liegenschaft liegt gut erschlossen
an der Hauptverkehrsachse Thun-Inter-
laken. Die Autobahnanschliisse in Thun
und Interlaken sind in jeweils rund 20
Fahrminuten erreichbar.

Die Bushaltestelle ,Bellevue” der Linie
Nr. 25, die zwischen Sigriswil und Thun
Bahnhof verkehrt, befindet sich keine
300m von der Liegenschaft entfernt. Der
Bus fahrt halbstiindlich Richtung Thun.

Standort Objekt

Die Doppeleinfamilienhaushalfte befin-
det sich an leicht erhdhter Lage im Dorf
Gunten. Die Aussicht auf den Thunersee
und die umliegende Bergwelt verleiht der
Liegenschaft eine hohe Wohn- und Erho-
lungsqualitat. Sonne, Wasser und Berge
pragen hier den Alltag - ein Ort, an dem
andere Ferien machen!

Infrastruktur

Einkaufsmoglichkeiten befinden sich in
den nahe gelegenen Ortschaften Sig-
riswil, Oberhofen, Hilterfingen und Hi-
nibach. Erweitertes Einkaufen ist in der
Stadt Thun oder in Interlaken moglich.
Kindergarten und Primarschule besu-
chen die Kinder in Merligen, die zentrale
Oberstufe befindet sich in Sigriswil.

593

5675

618

Haltenstrasse 36




Objektdaten

Liegenschaftsadresse
Bezeichnung

Kurzbeschrieb

Parzelle

Flache Grundstick
Zonenvorschriften
Amtlicher Wert
Gebaudeversicherungswert
Kubatur

Baujahr Liegenschaft
Dienstbarkeiten

Parkierung

Heizung/Warmwasser

Zustand/Investitionen

Haltenstrasse 9, 3654 Gunten
Doppeleinfamillienhaushalfte mit Doppelgarage

Aktuell befindet sich im DG / OG die Hauptwoh-
nung (3 1/2 Zimmer) und im EG eine 11/2 Zimmer
Einliegerwohnung. Die Zusammenfiihrung zu
einer Wohneinheit ist problemlos méglich.

Beide Wohnungen sind bei der Gemeinde als

Erstwohnungen deklariert und diirfen somit nicht

als Ferienwohnungen genutzt werden.

Gbbl Nr. 5300

359 m*

Wohnzone W1

Fr. 601'400

Fr. 747800

740 m® gem. GVB

1997

Gemass Grundbuchauszug

1 Doppelgarage inkl. Vorplatz, 1 Aussenparkplatz

Luft-Wasser-Warmepumpe (2025), gemeinsam
mit Haltenstrasse 9A. Warmeverteilung lber
Radiatoren. Warmwasseraufbereitung mittels
Elektroboiler.

Die Installationen und Ausbauten sind aus dem
Baujahr 1997.

Die Fassade wurde im August 2021 erneuert.
Die Heizung wurde im September 2025 ersetzt.

Die Liegenschaft wurde laufend unterhalten und
ist in einem sehr gepflegten Zustand.

Nettowohnflache
Dachgeschoss  Vorplatz / Korridor

Obergeschoss

Erdgeschoss

Weitere
Nebenraume

Bad / WC
Zimmer 1
Zimmer 2

Wohnen / Essen (inkl. Treppe)
Kiche

Entrée

sep. WC

Total NWF Hauptwohnung
Nebenraum (Estrichzimmer)

Wohnen / Essen / Kliche
Schlafen
Dusche / WC

Total NWF Einliegerwohnung

Waschraum EG (5.2 m2), Heizung UG



Hauptwohnung






Einliegerwohnung






Kaufbedingungen

Nutzen/Gefahr (Ubernahme)
Ubernahme der Liegenschaft nach
Vereinbarung.

Richtpreis

Diese Immobilie wird fiir folgenden
Richtpreis angeboten:

Fr.1'000'000.-

Weiterfithrende Informationen

Die detaillierten Unterlagen zum Objekt
(Kaufbedingungen, Plane, Grundbuch-
auszug, weitere Fotos etc.) kdnnen Sie
wie folgt einsehen:

Download Unterlagen: Klicken Sie hier
Passwort: Haltenstrasse-9

Vorbehalt

Wir haben die Verkaufsdokumentation
nach bestem Wissen erstellt. Trotzdem
leisten wir keine Garantie fiir die Richtig-
keit der Liegenschaftsbeschreibung.

Besichtigung

Sie sind freundlich eingeladen, mit uns
zusammen diese schone Liegenschaft zu
besichtigen. Flr eine Terminabsprache
nehmen Sie bitte mit uns Kontakt auf.

rychener immobilien + bau gmbh
Hochhusweg 17

3612 Steffisburg

+4133 437 00 55
info@rychenerimmobau.ch
www.rychenerimmobau.ch


https://safe.it-onbase.ch/index.php/s/i2FZLdBbLDkytzT

