lhr exklusiver Zweitwohnsitz
In Zentrumsnahe von Gstaad

Verkaufsdossier
Doppelhaushalfte mit

4.5 Zimmer Wohnung und
Einliegerwohnung

mit 2 Einstellhallenplatzen

Badweidlistrasse 15
3780 Gstaad



Umfassende und massgeschneiderte

Immobilienlosungen

Immobilienverkauf -

Mehr als nur ein Makler

Als Architekten und Immobilienspezialis-
ten kdnnen wir Zustand, Wert und Poten-
zial einer Liegenschaft genau erkennen
und den Verkaufsrichtpreis unter Be-
rlicksichtigung der ortlichen Gegeben-
heiten marktgerecht bestimmen. Gerade
bei sanierungsbedirftigen Liegenschaf-
ten oder Immobilien mit Ausbau- und /
oder Umnutzungspotenzial ist unsere
kompetente Beratung rund um bauliche
Fragen verkaufsfordernd.

Immobilienbewertung -

Ihr kompetenter Partner

Unsere ausgebildeten Immobilienbe-
werter verfligen uber ein langjahriges
Know-how in praktisch allen Bereichen
der Immobilienbewertung. Dank unseren
prazisen Marktkenntnissen und unserem
umfangreichen baulichen Fachwissen
konnen wir den Marktwert / Verkehrs-
wert einer Immobilie fundiert bestimmen.

Inspirierende Konzepte -

Architektur und Bauleitung

Ganz auf Ihre Bedirfnisse abgestimmt
planen und realisieren wir Ihr Bauvorha-
ben. Ob ein partieller Eingriff oder eine
Totalerneuerung, wir begleiten Sie wah-
rend der gesamten Planungs- und Bau-
phase. Im Innenbereich unterstiitzen wir
Sie gerne mit abgestimmten Farb-, Licht-
und Moblierungskonzepten. Mit gezielt
eingesetzten Materialien und Farben er-
scheint lhr Zuhause in neuem Glanz.

lhre
Ansprechperson

Andrea Rychener
Betriebsokonomin FH
Immobilienbewerterin CAS FH

T 0334370055
andrea@rychenerimmobau.ch



Aussenansicht mit Umgebung und Gartenanlage






Standort

Gemeinde

Gstaad ist eines der beliebtesten und
exklusivsten Bergresorts Europas. Das
charakteristische Berner Oberlander
Chaletdorf ist weltweit fiir seine Kombi-
nation aus diskretem Luxus, alpiner Tra-
dition und seiner schonen Natur bekannt.
Der Ort gilt als Riickzugsort, ohne dass
auf Luxus und Lifestyle verzichtet wer-
den muss. Eine verkehrsfreie Promenade
mit exklusiven Boutiquen und erstklas-
sigen Gourmetrestaurants pragt das
Ortsbild. Mit den drei Skigebieten, einem
Heli-Skiing, 180 km Langlaufloipen, viel-
faltigen Wanderwegen im Sommer und
dem nahe gelegenen Lauenensee bietet
die Destination ganzjahrig ein hochwer-
tiges Naturerlebnis.

Parkierung / Erschliessung

Zur Haushalfte gehoren zwei Einstell-
hallenplatze in der gemeinschaftlichen
Einstellhalle. In kurzer Fussdistanz zur
Liegenschaft befindet sich die Bushal-
testelle Gstaad ,Badweidli” der Linie 181
mit Verbindungen nach Gstaad Bahnhof
und zum Lauenensee.

Standortattraktivitat Objekt

Die Liegenschaft befindet sich im Quar-
tier Badweidli auf einer leichten Anhdhe
in einem ruhigen Wohnquartier mit scho-
ner Weitsicht ins Griine. Freuen Sie sich
auf eine grossziigige Gartenanlage auf
der Siid- und Westseite und zahlreiche
Sonnenstunden von friih bis spat.

Infrastruktur

Gstaad bietet ein ausserst vielfaltiges
und umfangreiches Einkaufs-, Freizeit-
und Infrastrukturangebot.

4727

Sondernutzungs-
flaiche / Umgebung
zum Haus

ca. 380 m?




Objektdaten

Liegenschaftsadresse

Bezeichnung

Parzellen
in der Wohnzone W2

Amtliche Werte

Wertquoten

Gebaudeversicherungs-
wert

Kubatur
Baujahr Liegenschaft
Heizung / Warmwasser

Mietverhaltnisse

Auszug Umbauten /
Grossere Investitionen

Umbauten

Stockwerkeigentum

Badweidlistrasse 15 3780 Gstaad

Doppelhaushalfte mit 4.5 Zimmer Wohnung
und 2.5 Zimmer Einliegerwohnung
Der Erwerb als Zweitwohnsitz ist zulassig.

Gbbl Nr. 785 / 944 m? Flache
davon ca. 380 m? Sondernutzungsflache (Haus 15)

Gbbl. Nr. 6224 / 39 m?
Zusatzliche Gartenanlage auf der Westseite

Fr.1'906'560.- Doppelhaushalfte
Fr.  25'190.- pro Einstellhallenplatz
(2 Platze, Nrn. 2 + 5)

38/1'000 Doppelhaushalfte
24 /1'000 Einstellhalle mit Total 8 Platzen
Fr.1'350'000.-

768 m® gem. GVB
1985
Zentrale Olheizung aus 2001 (autonom)

Beide Wohnungen sind aktuell vermietet.
Konditionen und weitere Unterlagen: Siehe Zu-
gangslink mit Passwort auf letzter Seite im Dossier

2001 Ausbau des Dachgeschosses und
Einbau der Einliegerwohnung im EG,
Ersatz der Olheizung

1999 Erweiterung des Balkons
auf der Westseite
1989 Zweiteiliges Vordach lber Aussen-

treppe im OG auf der Nordseite
Die entsprechenden Baubewilligungen liegen vor.

Die beiden Haushalften sind komplett autonom und
haben kaum gemeinsame Berlihrungspunkte.
Es gibt keinen Erneuerungsfonds.

Nettowohnflache

4.5 Zimmer
Wohnung
im OG / DG

2.5 Zimmer
Wohnung
im EG

Nebenrdume

Galerie / Blro

Zimmer 1

Bad / Dusche / WC

Eingang / Korridor

Zimmer 2

Zimmer 3

Kiiche

Bad / WC

Reduit / Waschen

Wohnbereich mit Treppe ins Dachgeschoss

Total NWF

Eingang / Wohnklche
Korridor

Wohnbereich

Zimmer

Dusche / WC

Total NWF

Kellerabteil im Sockelgeschoss (UG)
Luftschutzraum fiir die beiden Doppelhaushélften






Wohnungsimpressionen der Wohnung im Obergeschoss und Dachgeschoss



Wohnungsimpressionen der Wohnung im Obergeschoss und Dachgeschoss






Wohnungsimpressionen der Wohnung im Obergeschoss und Dachgeschoss






Wohnungsimpressionen der Einliegerwohnung im Erdgeschoss









Kaufbedingungen

Nutzen/Gefahr (Ubernahme)
Die Ubernahme der Liegenschaft erfolgt
nach Absprache.

Verkaufspreis

Diese Immobilie wird fiir folgenden
Preis angeboten:

Preis auf Anfrage

Weiterfithrende Informationen

Die detaillierten Unterlagen zum Objekt
(Kaufbedingungen, Plane, Grundbuch-
auszlige, Grundlagen zum Stockwerk-
eigentum, Baubewilligungen, weitere Fo-
tos etc.) konnen Sie wie folgt einsehen:

Download Unterlagen: Klicken Sie hier
Passwort: Chalet-Cresta2026

Vorbehalt

Wir haben die Verkaufsdokumentation
nach bestem Wissen erstellt. Trotzdem
leisten wir keine Garantie fiir die Richtig-
keit der Liegenschaftsbeschreibung.

Besichtigung

Sie sind freundlich eingeladen, mit uns
zusammen diese interessante Liegen-
schaft zu besichtigen. Fir eine Termin-
absprache nehmen Sie bitte mit uns
Kontakt auf.

rychener immobilien + bau gmbh
Hochhusweg 17

3612 Steffisburg

+4133 437 00 55
info@rychenerimmobau.ch
www.rychenerimmobau.ch


https://safe.it-onbase.ch/index.php/s/go2NfF8ktaNYCa5

